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Szomszédos épulet
(4400 Nyiregyhdaza, Bocskai u. 14., hrsz. 75)

Tartészerkezeti szakvéleménye

Bocskai-Kalman szolgdltatd haz
Engedélyezési terveihez

1. El6ézmények, feladat

Megrendeld (Nyiregyhdza Megyei JogU Vdaros Onkormdnyzata) a Bocskai u. 16. szém
alafti ingatlanon a meglévd épulet elbontdsdval, de annak Bocskai utfcai
homlokzatdnak megtartdsdaval Uj iroda, kdzosségi épulet céljdra szolgdld épuletet
tervez |étrehozni. A zdrtsord beépités miatt a szomszédos Bocskai u. 14. szdm alatti
épuUlet tartdszerkezeti felmérésére és szakvélemény elkészitésére kerUlt sor.

Az épUletet 2017. oktdber 31-én helyszini szemle sordn megtekintettik, a szerkezeti
rendszerét és Iathatd kdrosoddsait fotdkkal dokumentdltuk. Az épUleten roncsoldsos
illetve muUszeres vizsgdlat nem tértént, a szakvélemény szemrevételezéssel, a lathatd
szerkezeti elemek és kdarosoddsok alapjan készUlt el. Az épUletrdl eredeti tervek és
dokumentdcidok nem dlinak rendelkezésre. Az épUlet foldszinti alaprajzdardl egy 2017.
Aprilisaban készUlt felmérési terv all rendelkezésre. A felmérési terv az épllet kis részét
mutatja be az épitendd irodahdz melletti szakaszon kizdrdlag az utca feldli

Uzlethelyiségre vonatkozdan.

2. Meglévé tartdszerkezet kialakitdsa

Az epulet épitési ideje nem ismert, a mult szdzad elejére tehetd (110 — 130 éves).
Tipusat tekintve hagyomdnyos nagyméreti tomor tégla (14x29x6,5) falazaty polgdri
hdz pince + foldszint + magastetével. Pince nem az épllet teljes terllete alaftt
taldlhatd. A Bocskai utca 16. szdm feldli oldalon kdzvetlenUl nincs pince az épullet

alatt, csak attdél mintegy 3-4 méter tavolsdgban indul.
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Az épUlet alatt sdvalapozds készUlt, ugyanakkor az alapok méretei és az alapozdsi sik

mélysége nem ismert.

A pince k&-tégla vegyes falazattal készUlt. A pince fédém tégla dongaboltozattal
készUlt, melyet feltehetden laposacél vondvasak tartanak Ossze. A vondvasakat a
fodémben a boltozat fol6tt szoktdk elhelyezni. A pince belsejét az 1. dbra mutatja
be.
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1. dbra: A pince és annak donga boltozata.

A kor kivanalmai alapjdn a féodémekkel nem terhelt falak minimdlis vastagsdga egy
tégla, azaz 29-30 cm volt. A fédémek terhét viseld falak minimdlis vastagsdga masfél
tégla, vagyis 44-45 cm volt. A legfelsé emeleten az orom- és tUzfalak vastagsdga
csak egy tégla volt. A vdlaszfalak vastagsdga a XIX. szdzad elején fél tégla, vagyis

14-15 cm volt.
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A helyszini szemle sordn azt tapasztaltuk, hogy a falak vastagsagai 30 — 45 — 60 cm
(egy - madsfél — két tégla). Ezt a 2017. dprilisadban készitett felmérési terv is

aldtémasztja. A Bocskai utca 16. szam feldli t0zfal vastagsaga 45 cm.

Az épitési idészaknak megfeleléen az épuleten még nem készUlt vasbeton koszory,
mely a tetdszerkezet horizontdlis eréhatdsait felveszi, viszont dltaldban kovdacsolt-
falkotd vasak fogjdk dssze az épuletet a fédémek szintjén, és kdtégerenddk gatoljdk

a tetdszerkezet vizszintes mozgdasat.

A magastetd a Bocskai utca 16. szam feldli oldalon félnyereg tetd két székoszloppal
és szarufaval pdrhuzamos ducoldssal. A székoszlopok a taréjszelement tdmasztjdk ald
fUggdlegesen, a kdzbensd ferde székoszlopok (bakducok) pedig a derékszelement
tdmasztigk ald a szarufdkra merdlegesen a fédlldsokban. A vizszintes terhet a
kdbtégerenda veszi fel, melyre a székoszlopok tdmaszkodnak. A tetd palafedéses
héjazattal rendelkezik. Néhol a palafedés hidnyos, ezeken a helyeken bedzik a tetd.

A fedélszék szerkezetét a 2. dbra mutatja be.
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2. dAbra: A fedélszék szerkezeti kialakitdsa a szomszéd feldli oldalon.

3. Allapot

Az épulet jelenleg lakott, illetve Uzlethelyiség taldlhatd benne. Az éplleten nem
taldlhatd olyan elvdltozds, mely a tartdszerkezet globdlis kdrosoddsdara utalna. Az
épulet dllagat tekintve megfelel a kordhoz ill6 dllapotanak. Az épulet dllapota
medgfelelonek mindsithetd. Ugyanakkor a helyszini bejdrds sordn az éplleten belll

tobb helyen repedések és vizesedések voltak megfigyelhetdk.

Az épuUlet utcafrontja feldli oldaldn (a szomszédos Bocskai u. 16. szam feldli
épuletrészen) egy Uzlethelyiseég kerUlt kialakitasra a foldszinten. Az Uzlethelyiség a

nagy belmagassag kihaszndldsa végett galéridzva lett. Az Uzlethelyiségen az
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utcafronttal merdlegesen egy vékony repedés megy végig a falakon és a fédémen.
A repedés tényleges tadgassdga nem ismert, mert a falakat és mennyezetet tapéta

boritja. A 3. dbra az Uzlethelyiségben végigfutd repedést mutatja be.

3. dbra: Az utcafrontra merdlegesen végigmend repedés (Uzlethelyiség).
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4. dabra: Az utcafrontra merdlegesen végigmend repedés (Uzlethelyiség).

A végigmend utcafrontra merdleges repedés oka lehet, hogy a repedés egyik
oldaldn taldlhatd pince a féldszint alatt, mig a mdsik oldaldn aldpincézetlen az

épulet. A sUllyedéskUlonbségbdl adddhat a repedés kialakuldsa.

Mindemellett az d&thidaldk sarkaiban, a fal-fodém kapcsolatoktdl induldan és a
galéria szint kivaltéindl jelentek meg vékonyabb hajszdlirepedések feltehetbéen a
galéria szint  kialakitasat kdvetéen vagy az épllet szakaszok egyenldtlen
sUllyedésébdl fakaddan (aldpincézettség hidnya miatt). A hajszdlrepedéseket az 5-

10. dbrdk mutatjdk be.
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5. dbra: Hajszdlrepedés a tizfalra merdleges falon a galéria szinten.

6. dbra: Hajszdlrepedés indul a fal-fddém kapcsolattdl a tizfalra merdleges falon

a galéria szinten.
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7. dbra: Hajszdlrepedés indul a kivdltd sarkdbdl a tizfalra merdleges falon a

galéria szinten.
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8. dbra: Hajszdlrepedés keresztezi a fal-féodém kapcsolatat a galéria szinten.

9. dAbra: Hajszdlrepedés indul a fal-fédém kapcsolatbdl a galéria szinten.
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10. dbra: Hajszdlrepedés indul a fal-fodém kapcsolatbdl a galéria szinten.

A hdatsd lakdépllet-rész lakdsként van kialakitva, melyben sz&mos meglévd repedés

és vizesedés figyelhetdé meg.

Az épUleten egyszeri kismértékU atépités-hozzdépités nyomai Idthatdk. A belsd, udvar
feldli részen a torndc lefalazdsdval Uj helyiségek lettek kialakitva. A torndc szélére
helyezett tdbblet terhelésnek (falak) kdszonhetden repedések jelentek meg a torndc
ldbazatdndl. A repedés iranydbdl kdvetkeztetni lehet, hogy a torndc sarkdandil
nagyobb sUllyedések kdvetkezhettek be a rdépitett falazat terhébdl fakaddan. Ezt

mutatja be a 11. dbra.
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11.dbra: Torndc sarkandl kialakuld repedés a tébblet terhelés miatt.

A torndc lefalazasanak kdszénhetden figgdleges repedések is kialakultak a régi és Uj
falazat hatarandl. A falazaton Ul a repedések folytatddnak a ldbazatndl is. Az

észrevételezett fUggdleges repedéseket mutatja be a 12. dbra.
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12.dbra: Régi és Uj falazat hatdaran létrejové fuggdleges repedések (torndc

beépités).

Az épuleten belll a teté és az ereszcsatorna részleténél vizesedés jelent meg a
fodémeken. A vizesedés nem Ujonnan kialakultnak, hanem régebbi vizesedésnek
Iatszik. A vizesedések adddhatnak a palafedés hidnyossagaibdl is. A fddémek

vizesedését a 13. dbra mutatja be az Uzlethelyiség udvari bejdratandl.

12



Nyiregyhdza, Bocskai utca 14.
Tervezett irodahdz melletti szomszédos épllet felmérése
2017. november 06

13.dbra: Bedzdasok a tetd és eresz kapcsolatndl a fodémen.

A lakéeépulet-rész bejaratandl levé eldtéer fodemijet mutatja be a lenti 14. abra.
Lathato, hogy szamos repedés taldlhatd a fal-fédém sarkokban és a diagondlisan a

fodémben. A helyiségek tdbbségében dlimennyezet van elhelyezve.
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14.dbra: Fodémen végigfutd repedések.

A hatsd lakéépllet-rész leghdtsd helyisege Iathatdan késdbb lett az épulethez
épitve. A hozzdépités a jelenlegi tulajdonosok elmonddsa alapjdn a 80-as évek elbtt
torténhetett. Ezt mutatjcgk be a 15. és 16. dbrdk. A 15. dbra a Google 2011-ben
készitett utcaképét mutatja be. Az dbran megfigyelhetd, hogy ebben az idében egy
hatsd fal allt a hozzdépitett épuletrész t0zfala mellett. A felmérés idépontjdban ez a
fal mar elbontdsra kerUlt a t0zfal kUIsé felUletének vakoldsdval és festésével egyUtt; a

jelenlegi dllapotot mutatja be a 16. dbra.

A lakdk elmonddsa alapjdn az Uj épUlletrésznél a repedések a fal elbontasat

kdvetden jelentek meg. Errdl készitett képeket a 17-19. dbrdk mutatjdk be.

A repedések kialakuldsanak az okai lehetnek az elbontott fal megtdmasztd

hatdsanak megszinése, illetve a hozz&épitett éplletrész nem megfeleld alapozdsi
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modja és mélysége és esetleges vizesedés az alapozds kdrnyezetében, melyek

folyamatos sUllyedések kialakuldsdnak okai lehetnek.

15.abra: Bocskai utca 14. és 16. szam alatti épUletek hatulrdl (Google 2011).

16.dbra: Eloontdsra kerGlt a 14. dbrdn 1évé fal. A fénykép a Bocskai utca 16. szédm

alattiingatlan udvara feldl készUlt.
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17.d4bra: A szomszédos épuUlet feldli tGzfal stllyedésébdl szarmazd repedés (becsélt

repedéstdgassa

18.dbra: Vizszintes repedés a fédéeém-fal csatlakozasndl, majd diagondlis repedés
a falban.
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19.dbra: Fodémen kialakuld repedések.

4. Javaslat

Elsédlegesen elvégzendd munkdk:

A sarki épulet (Bocskai utca 16. szadm alatt) elbontdsdval szikséges az alapozds
feltardsa, az alapozdsi mdéd és alapozdsi sik mélységének megdillapitdsa. Nem
megfeleld alapozdsi mod  és/vagy mélység esetén szUkséges az alapozds
megerdsitése a szomszédos épulet feldl. Javasolt megerdsitési eljdrds: Jet Grouting
talajszilarditas alkalmazdsaval. A megerdsités mértékét az Ujonnan épuld épllet
alapozdsi sikjatdl fuggden kell megvdlasztani. A megerdsités koltségeire a Bocskai
utca 16. szadm alatt épitendd épulet kivitelezési kdltségeibdl kell fedezetet biztositani;

ez igaz a kivitelezésbdl szarmazd esetleges kdrok fedezetére is.
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Tovdbbi javaslatok:

A tetd fedésekeént szolgdld palafedés javitasa, helyredllitGsa, a vizesedési forrasok

megszintetése és igy a tovabbi karosoddasok kialakuldsanak elkerUlése céljabdl.

Javasolt a meglévd tadgabb repedések cementhabarccsal térténd kiinjektdaldsa

megfeleld meélysegig; hozzdépitésnél mindenképpen javasolt.

Javasolt a szomszédos épulet elbontasdbdl és az Uj épulet létesitésebdl fakaddan
idészakonként megismétlddd szakértdi ellendrzés elvégzése, amennyiben kdarok

keletkeznének az éplleten a zdartsory beépités miatt.

5. Tervezdi nyilatkozat

312/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet. Az épitésugyi és épitésfeligyeleti hatdsagi
eljardsokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésugyi hatdsagi szolgditatdsrdl szold
eldirasadnak, valamint az érvényben |1évé rendeleteknek megfeleléen kijelentem,

hogy a cimsorban szerepld terGleten allo:

Lakoépulet

Tartészerkezeti Szakértéi Vélemény

Megnevezés( tervdokumentdcié tartdszerkezeti munkarészét, az Etv. 31. § (1), (2) és
(4) bekezdésében meghatdrozott kdvetelményeknek, dltaldnos érvényl és eseti
hatosdgi  eldirdsoknak, rendeleteknek, szabdlyzatoknak, valamint az Orszagos
(Eurocode) és Agazati (szakmai) Szabvdanyok, MUszaki El&irdsok, valamint hatésagi és

Uzemeltetdi egyeztetések eldiradsanak megfelelden készitettUk el.

A szakvélemény készitése sordn az épllet épitésének iddszakdban érvényes

szabvdanyokat illetve jelen esetben épitémesteri ajanldsokat vettUk figyelembe.
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A tartészerkezeti mUszaki tervdokumentacio tartalmat tekintve, tervezd kijelenti, hogy
tervezésre Tartoszerkezeti Vezetd Tervezdi jogosultsdggal rendelkezik, TT- a Mérnoki

Kamardandl vezetett Tervezdi Névijegyzek szdmmal.

Budapest, 2017. november 6.
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